
 

1587 

                                                

  
  بررسي دلايل تغيير كاربري اراضي كشاورزي شمال ايران و آثار اقتصادي آن

)مطالعه موردي شهرستان بابل(  
 

   و ابراهيم جاودان،  محسن صالحي كمرودي،جعفر حقيقت، مجيد خيري نتاج فيروزجاه
  1اله جمالي كاكروديولي

 
  چكيده

اين . شده و بايد مورد توجه قرار گيرد اضي كشاورزي تهديدي براي توسعه پايدار محسوبكاربري ار  تغيير،هاي نوين توسعه اقتصاديبر اساس تئوري
 روند شمال ايرانهاي اخير در در سال  تغيير كاربري اراضي. پايداري منابع باشد وكشاورزي، امنيت غذايي تواند تهديد بزرگي براي بخشله ميأمس

 مسكوني و باغ مركبات ، مراكز تجاريهب) هاشاليزار(  مازندران تغيير كاربري اراضي كشاورزياستانه طور مشخص در ب. پيش گرفته است صعودي در
 در اين راستا شهرستان بابل به . پرداخته استتغيير كاربري اراضي در شمال كشور  بررسي دلايل حاضر به مطالعهبا توجه به اهميت موضوع،. مشهود است

.  پرسشنامه از طريق مصاحبه با كشاورزان شهرستان تكميل گرديد100آوري اطلاعات لازم،  ديد و براي جمععنوان منطقه مورد مطالعه انتخاب گر
  . ، قيمت محصولات جايگزين و قيمت تضميني مهمترين عوامل مؤثر بر تغيير كاربري اراضي بوده استهاي پژوهش نشان داد هزينه بالاي توليد يافته

  
  JEL :Q15 بنديطبقه

 
اراضي كشاورزي، برنج، تغيير كاربري، بابل : ي كليديهاواژه  

 
  مقدمه 

. حيات بشر بر روي كره زمين بخصوص از زماني كه انسان به تكنولوژي دست يافت منشاء تحولات عظيمي در سطح زمين گرديد
اشاره كرد كه تأثير بسيار منفي توان به تغيير كاربري اراضي بدون درنظر گرفتن پتانسيل و قابليت اراضي از جملة اين تحولات، مي

هاي باير و شخم خورده، قطع درختان جنگلي، دگرگوني و تخريب  قابل جبراني مانند تغيير در پوشش گياهي، افزايش زمين و غير
نكته حائز اهميت اين است كه . به همراه داشته است... ها و منابع زيستي و اراضي، افزايش فرآيند بياباني شدن، آلودگي آب

حوزه، بواسطه ارتباط با رژيم تبخير و تعرق از يك طرف و  تغييرات كاربري اراضي تأثير مستقيم بر روي فرآيندهاي هيدرولوژيك
درجه، نوع و پوشش زمين از طرف ديگر دارد و گرايش زيادي به كاهش نفوذ عمقي و ايجاد هرزآب و افزايش فرسايش آبي و بادي 

ه در دنيا توجه خاصي به كنترل تحولات كاربري اراضي و پوشش سطح ز امرو.)1385براتي، ( داردبا افزايش تغييرات زمين وجود 
هاي مربوط به كاربري اراضي بوده است كه نياز به اطلاعات كافي و جديد در زمين شده است كه بيشتر به خاطر تنظيم سياست

   ).1386خاكپور و همكاران، (مورد روند تحولات كاربري اراضي دارد 

 
شاورزي  كشجوي كارشناسي ارشد رشته اقتصادناقتصاد دانشگاه تبريز، داگروه  به ترتيب داشجوي كارشناسي ارشد رشته اقتصاد كشاورزي دانشگاه تبريز، دانشيار -  1

شجوي كارشناسي ارشد رشته اقتصاد كشاورزي دانشگاه علوم كشاورزي و منابع طبيعي نبريز و دااقتصاد كشاورزي دانشگاه تدانشگاه تبريز، دانشجوي دكتري رشته 
  .گرگان

-Email: Majid_8525@yahoo.com  

mailto:Majid_8525@yahoo.com
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بنابراين حفظ كاربري اراضي امري ضروري . كشد تا يك سانتيمتر مربع خاك توليد شود  سال طول مي700 تا 200حدود       
 زيرا. باتوجه به افزايش روز افزون جمعيت و نياز بيشتر به مواد غذايي اين نوع تغيير كاربري اراضي به  ضرر اقتصاد ملي است. است

از كشور، تضعيف توليد داخلي و از  ز خروج ارباعثواردات  كه شودشور مجبور به واردات مواد غذايي ميبراي جبران اين كمبود، ك
شدت تغيير كاربري اراضي مستعد كشاورزي و به دليل در حال حاضر . شود ميهاي شغلي در بخش كشاورزي بين رفتن فرصت

 در حال كاهش بوده و سالانه مساحت قابل ، سرانه زمينرتبديل و تخريب خاك از يك سو و رشد فزاينده جمعيت از سوي ديگ
 اين مسأله در شمال كشور كه قطب .توجهي از اراضي زراعي از چرخه توليد خارج شده كه يك موضوع نگران كننده است

تواند   ميبنابراين پرداختن به دلايل اصلي اين موضوع و روشن شدن علل آن. شود بيش از پيش نمايان استكشاورزي محسوب مي
اهميت موضوع تغيير كاربري عليرغم  .هاي مناسب در جلوگيري از اين روند كمك شاياني نمايد به سياستگذاران در تدوين سياست

مطالعات موجود نيز بيشتر به بررسي آثار و نتايج تغيير . اند كشاورزي، مطالعات بسيار كمي به بررسي اين موضوع پرداخته اراضي
  .شود اختند كه در ادامه به برخي از اين مطالعات اشاره ميكاربري اراضي پرد

 به اين آنان. اي به بررسي عوامل موثر برتغيير كاربري در شهرستان بابل پرداختنددر مطالعه) 1386(خاكپور و همكاران       
. عوامل اقتصادي و عوامل جمعيتيعوامل قانوني، . شود دسته تقسيم مي3عوامل تأثيرگذار بركاربري اراضي به كه نتيجه رسيدند 
 دهد كه نهايتاً  نقش آن در تغيير كاربري اراضي مهمتر از عوامل ديگر بوده و دو عامل ديگر را تحت تأثير قرار مي وعوامل جمعيتي

وصيات در پژوهشي تأثير تغيير كاربري اراضي را بر خص) 1387( ذوالقدر و حاجي عباسي. گذارد بخش كشاورزي ميبراثر منفي 
يير مطالعه نشان داد كه تغاين نتايج . هاي لردگان مورد بررسي قرار دادندفيزيكي و آبگريزي خاك در مراتع فريدون شهر و جنگل

رفت كربن آلي خاك، تخريب ساختمان خاك، كاهش هدايت هيدروليكي و افزايش چگالي ظاهري كاربري در اين مناطق سبب هدر
آثار تغيير كاربري اراضي بر ) 1388(نويدي و همكاران . گرددفزايش رواناب و فرسايش ميخاك، كاهش نفوذ آب در خاك، ا

. هاي سطحي اراضي مرتعي شرق استان قزوين مورد مطالعه قرار دادنددر افقرا هاي فيزيكي و شيميايي كيفيت خاك شاخص
هاي اهش مواد آلي و در پي آن تنزل ديگر شاخص تغيير كاربري اراضي مرتعي دست نخورده، موجب كنتايج اين پژوهش نشان داد

به بررسي نقش دولت در رشد و گسترش فيزيكي شهر ماسال با تأكيد بر ) 1389( رهنمايي و همكاران. كيفي خاك خواهد شد
اري هاي تشويقي چون واگذ دولت با سياستهاي اين پژوهش،  بر اساس يافته. تغيير كاربري اراضي كشاورزي پيرامون پرداختند

هايي نظير طرح هادي در تخريب اراضي بومي، پرداخت انواع تسهيلات بانكي به بخش خصوصي و اجراي طرحزمين به افراد غير
  .كشاورزي اين شهرستان  نقش مهمي را ايفا كرده است

نگتن  واشاضي درشهردر مطالعه خود به بررسي آثار تغيير كاربري ار) 2000(نگتن صصان سازمان تحقيقات و توسعه واشمتخ      
ي مناسب، در آينده ريزي و استفاده از الگوها به اين نتيجه رسيدند كه تغيير كاربري بدون برنامهآنان. در  ايالات متحده پرداختند

در مطالعة خود به بررسي نقش ) 2005(هوباكك، . گذارد بر كيفيت زيست محيطي، سلامت انسان و كيفيت زندگي اثر منفي مي
او به اين نتيجه رسيد كه . وي گفت نقشي كه زمين براي كشاورزي دارد مهمترين نقش در اقتصاد است.  اقتصاد پرداختزمين در

دهد تغيير كاربري  همانگونه كه نتايج مطالعات اخير نشان مي. داردهاي كشاورزي به طور كلي اثر منفي  تغيير دادن نوع كاربري
موثر بر تغيير كاربري اراضي  بررسي عوامل تلاش دارد بهمطالعه حاضر بنابراين . ورها دارداراضي كشاورزي اثر منفي بر اقتصاد كش

  .باشد ميدر نوع خود كم نظير پردازد و از اين حيث  كشاورزي مي
  
ها  واد و روشم  

 بين كشاورزان  پرسشنامه100تعداد .  استفاده گرديد لازمبراي جمع آوري اطلاعاتيك بررسي ميداني  از اين تحقيق در    
با توجه به اينكه تغيير كاربري اراضي در طول . كاملا تصادفي بوده استاز نوع  روش نمونه گيري  كهشهرستان بابل توزيع گرديد
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لاتي در مورد تغيير يا عدم تغيير كاربري واشاورزان سكدر پرسشنامه از پنج سال گذشته شدت بيشتري گرفته است بنابراين 
بايست به چند سوال در مورد دلايل تغيير   در صورت تغيير كاربري كشاورزان مي.سال گذشته مطرح گرديد پنجشان در اراضي

به صورت زير  براي بررسي عوامل موثر بر تغيير كاربري اراضي  الگوي تجربي مورد استفاده در اين پژوهش.دادند كاربري پاسخ مي
  :باشدمي

 
)1(  

 
  : كه در آن

Y: باشد  آن تغيير كاربري و مقدار برابر صفر آن عدم تغيير كاربري مي1دل مدل كه مقدار برابر وابسته م متغير.  
X1: متغير مستقل مربوط به سن كشاورز  
X2: متغير مستقل مربوط به فاصله زمين كشاورزي تا نزديكترين شهر  
D3: متغير موهومي مربوط به قيمت محصولات جايگزين  
D4:  هزينه توليد محصولات جاريمتغير موهومي مربوط به  
D5: متغير موهومي مربوط به قيمت تضميني براي محصولات جاري  
D6: متغير موهومي مربوط به داشتن شغل دوم كشاورزان  
D7: متغير موهومي مربوط به سطح تحصيلات كشاورزان  

الگوي كيفي  باشد كه بنابراين مي) ذشته سال گ5تغيير يا عدم تغيير كاربري اراضي در (اي  متغير وابسته مورد بررسي دو گزينه
  .  شود لاجيت براي برآورد مدل ارائه شده استفاده مي

  :الگوي لاجيت بر مبناي يك تابع توزيع تجمعي لاجستيك به صورت زير بنا نهاده شده است
 

)2(  
 

 
)3(   

 
X  ضريب شيب و β عرض از مبدا،  β، )پذيرش( احتمال موفقيت  Piكه در اين روابط  2 1 iنشان .  بيانگر متغيرهاي توضيحي هستند

  :همچنين مي توانيم داشته باشيم. دهنده رگرسيوني است كه متغير وابسته آن تنها مقدار صفر و يك را مي پذيرد
  

)4(  
 

 
  :خواهيم داشت) طبيعي(و لگاريتم گيري ) 2(بر رابطه ) 1(با تقسيم رابطه 

 
)5(  
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Liدر رابطه فوق  .  است و لاجيت ناميده مي شود) عدم پذيرش(به احتمال عدم موفقيت )پذيرش(حتمال موفقيت  لگاريتم نسبت ا
βدر اين رابطه  است و نشان مي دهد به ازاي يك واحد تغيير در هر يك از متغيرهاي توضيحي لگاريتم نسبت ) ضريب زاويه (

   ).1388گجراتي،(يد برتري يا لگاريتم احتمال پذيرش نسبت به عدم پذيرش چقدر تغيير مي نما
2

 
 نتايج و بحث 

 درصد از كشاورزان مورد 36ارائه شده حاكي از آن است كه ) 1(آوري شده كه در جدول شماره  بررسي توصيفي آمار جمع  
  درصد بقيه كاربري اراضي زارعي خود را64اما . اند مطالعه در پنج سال گذشته تغييري در كاربري اراضي زراعي خود ايجاد نكرده

. شود  درصد از نمونه مورد بررسي را شامل مي32بوده است كه ) مركبات(بيشترين تغيير كاربري از شاليزار به باغي . اند تغيير داده
 از تغييرات صورت گرفته مربوط به اين دو 12 و 14هاي بعدي قرار دارند كه به ترتيب  كاربري تجاري و مسكوني نيز در رتبه

هاي حاصلخيز كشاورزي  اي و دشت هاي جلگه اند اكثريت زمين هايي كه تغيير كاربري يافته عيت زميندر مورد وض. كاربري است
  .  اي نيز استفاده شده است فقط براي كاربري دامپروري از اراضي كوهپايه. اند بوده

       
  بررسي انواع تغيير كاربري و عدم تغيير كاربري در شهرستان بابل )1(جدول

            
                     

دشت نوع تغيير كاربري كوهپايه  درصدفراواني
36   36%  تغيير بدون 

%32  * 32 برنج به مركبات   
   %12  * 12 برنج به  مسكوني

 14 *  14%  برنج به مراكز تجاري 
 2 *  2%  برنج به كيوي 

%4 * * 4 برنج به دامپروري   
هاي پژوهشيافته: مأخذ   
 
 

هاي ارائه  بر اساس نتايج، آماره. گزارش شده است) 2(ه نتايج مربوط به برآورد مدل در قالب الگوي لاجيت در جدول شماره در ادام
متغيرهاي مربوط به سن كشاورز و فاصله زمين كشاورزي از نزديكترين شهر و همچنين . شده نشان از برآورد مناسب مدل دارند

اما متغيرهاي . يني محصولات فعلي و شغل دوم كشاورزان داراي ضرايب منفي هستندمتغيرهاي موهومي مربوط به قيمت تضم
موهومي مربوط به قيمت محصولات جايگزين، هزينه توليد محصولات جاري و سطح تحصيلات كشاورزان داراي ضرايب مثبت 

  .   هستند
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بري اراضي كشاورزي نتايج حاصل تخمين مدل لاجيت مربوط به عوامل مؤثر بر تغيير كار)2(جدول  

 سطح احتمال tآماره  ضريب متغير
84/11 عرض از مبدأ  59/2  009/0  

 1/0-  92/1  03/0  
 3/0-  5/2  01/0  
 4/2  5/1  08/0  
 6 14/2  03/0  
 04/2-  26/1  2/0  
 9/2-  32/2  01/0  
 1/0  9/0  36/0  

 R2
MZ=0.83 R2

Count=0.85 R2
MF=0.54 

ي پژوهشهايافته:  مأخذ            
             

X (كشاورز كه ضريب آن منفي است بيانگر اين نكته است كه تغيير كاربري اراضي با سن كشاورز رابطه معكوس  )1 سنمتغير       
تري  هر چه كشاورز داراي سن بالا.يابد  يعني با افزايش سن كشاورزان احتمال تغيير كاربري اراضي از سوي آنان كاهش مي.دارد

باشد ميل و رغبت كمتري نسبت به تغيير كاربري دارد و اين هم بدليل ريسك پذيري كمتر افراد مسن است كه يك سطح 
 در مقابل افراد .دهنددرآمدي پايين ولي ثابت و هميشگي را به يك رفتار ريسكي كه سطح درآمدي بالاتري هم دارد ترجيح مي

كاربري  به تغيير هاي توليدي خود، رغبت بيشتري نسبت گسترش فعاليت به تمايلدليل ريسك پذيري بيشتر و ه جوان ب
دهد كه افزايش فاصله زمين از  نشان مي  )X2 ( ضريب منفي متغير فاصله تا نزديك ترين شهر.دهند شاليزارهاي خود نشان مي

گذاري و سرمايهاينكه شهرها به دليل در مقابل نزديكي به . دهد مناطق شهري و پرجمعيت احتمال تغيير كاربري آن را كاهش مي
   .بخشدها سود آورتر است، روند تغييرات را سرعت ميساخت مراكز تجاري و مسكوني در زمين

دهد با افزايش قيمت محصولات جايگزين  مثبت است و نشان مي) D3( متغير مربوط به قيمت كالاهاي جايگزين ضريب      
) D4(ضريب متغير مربوط به هزينه توليد محصول فعلي . كند براي كشاورزي افزايش پيدا ميمحصول فعلي، احتمال تغيير كاربري 

 مربوط به متغير. كند هاي توليد اين محصول احتمال تغيير كاربري از سوي كشاورز افزايش پيدا مي مثبت است و با افزايش هزينه
) برنج(صورت وجود قيمت تضميني براي محصول فعلي يعني در . داراي ضريب منفي است) D5(قيمت تضميني محصولات جاري 

دليل اين امر آن است كه اعلام قيمت تضميني از سوي دولت براي . كند احتمال تغيير كاربري از سوي شاليكار كاهش پيدا مي
 شغل دومداشتن . كند برنج ريسك درآمدي كشاورز را كاهش داده و در واقع يك حاشيه امن درآمدي براي كشاورزي ايجاد مي

)D6 (ه اين دليل ب. دهد داراي ضريب منفي است يعني داشتن شغلي غير از كشاورزي، احتمال تغيير كاربري مزارع را كاهش مي
كشاورز نيز  )D6 (سطح تحصيلات. شودمانع تغيير كاربري ميكه دارند راينكه اين گروه از كشاورزان از سطح درآمدي بالاتري برخو

 به تغيير بيشتري كه سطح تحصيلي بالاتري دارند تمايل كشاورزانييعني . تغيير كاربري خواهد شدل احتماموجب بالا رفتن 
   . كاربري از خود نشان مي دهند

.  مهمترين عامل در تغيير كاربري اراضي عامل اقتصادي استاظهار داشت كهتوجه به ضرايب بدست آمده در مدل مي توان با       
شود و آنها براي افزايش درآمد و دستيابي  لي از سوي برنج كاران شهرستان يك تصميم اقتصادي تلقي ميتغيير كاربري اراضي شا

هاي اخير پايين بودن قيمت برنج از يك سو، همچنين در سال. نمايند به حداكثر سود اقدام به تغيير كاربري شاليزارهاي خود مي
موجب محصول كود و نيروي كار و عدم شفافيت بازار ، سماضي كشاورزي،  افزايش قيمت ارافزايش هزينه عوامل توليد از جمله
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هاي اخير و در مقابل افزايش شديد قيمت مركبات در سال. شده است كه كشاورز نسبت به توليد اين محصول بي انگيزه شود
ت كه نوع استفاده از زمين را  تحريك كرده اس را كشاورزان، توليد اين محصول در مقايسه با برنج نسبي بودنتر آسانهمچنين 

هاي استفادهضي در مقايسه با ا از آنجا كه درآمد حاصل از كاربري زراعي ار.نمايند شاليهاي تغيير داده و مركبات را جايگزين زمين
بعد از هاي كشاورزي   مسكوني و زراعي زمين كمتر است، اين عامل نيز باعث شده است تا استفادهها تجاري و مسكوني از زمين

هاي كشاورزي به مراكز تجاري و مسكوني نيز نبايد ناديده  البته در اين مورد نزديكي زمين. كاربري باغي در اولويت بعدي قرار گيرد
چون كه در اين حالت توليد محصول با مشكلات خاص خود همراه است و اين موضوع نيز به عنوان يك عامل مهم به . گرفته شود

 اخير دخيل بوده است كه از هاي اما عوامل ديگري نيز در تغيير كاربري اراضي در سال. شود ير كاربري اضافه ميانگيزه اقتصادي تغي
توان به وجود خلا قانوني در مورد تغيير كاربري اراضي، پديده مهاجرت و افزايش حاشيه نشيني در شهرها، گسترش  آن جمله مي

  .    كردروستاها و كمبود فضاي مسكوني روستاها اشاره
چنانچه ذكر گرديد تصميم كشاورزان براي تغيير كاربري اراضي در اغلب موارد انگيزه اقتصادي دارد و با هدف افزايش درآمد و  

با توجه به سهم برنج در . اما اين تصميم كشاورزان داراي تبعات اقتصادي و غيراقتصادي در جامعه خواهد بود. گيرد سود انجام مي
كند؛ بنابراين براي حل اين مشكل بايد  ار و نقشي كه توليد اين محصول در تامين امنيت غذايي كشور ايجاد ميسبد غذايي خانو

  . راهكارهاي مناسب انديشيده شود
  

  نتيجه گيري و ارائه پيشنهادات
ين كه نتيجه آن هاي تجاري و مسكوني و همچنين تغيير نوع محصول كشت شده در زم اراضي كشاورزي به كاربريتغيير كاربري

به تقاضاي داخلي اين توجه  كاهش يافته و بااين محصول كه توليد داخلي شود  مي باعث ستعدم كشت محصول استراتژيك برنج ا
واردات نيز ضمن تضعيف توليد داخلي باعث خروج ارز از كشور و .  از خارج باشدمحصول دولت مجبور به وارد كردن اين محصول،

لذا شناسايي عوامل موثر بر تغيير كاربري اراضي و به كارگيري . ادي كشور را در پي خواهد داشتدر كل وابستگي اقتص
هاي اين پژوهش نشان داد كه عوامل اقتصادي از جمله قيمت  يافته. هاي اجرايي مناسب در اين زمينه ضروري است سياست

ت جاري از عوامل تعيين كننده در افرايش احتمال محصولات جايگزين، هزينه توليد محصولات جاري و قيمت تضميني محصولا
براي حفظ و گسترش ميزان توليد محصول برنج بايد راهكارهاي مناسبي . باشد تغيير كاربري شاليزارها در منطقه مورد مطالعه مي

  : گردد در اين راستا پيشنهاد مي. براي حل اين مسئله به كار گرفته شود
هاي تضميني  يد در شاليكاران لازم است واردات اين محصول از سوي دولت كنترل شده و قيمتبه منظور افزايش انگيزه تول -1

 .  هاي پايين و حاشيه سود كم به حداقل برسد وضع گردد تا نگراني كشاورزان در مورد فروش محصول با قيمت

ها  ن امر باعث كوتاه شدن دست واسطهلزوم دخالت دولت در فرآيند بازاررساني محصول از طريق مراكز خريد تضميني كه اي -2
 . تري به محصول دسترسي داشته باشد كننده نيز با قيمت مناسبشود سود توليدكننده افزايش يافته و مصرف شده و موجب مي

كيفي كمي و  افزايش هاي توليد و با كاهش هزينه  اين امركه برنج استفاده شود كشتدر فرايند  نوينهاي از تكنولوژي و روش -3
 .   پذيري محصول داخلي را در مقابل محصول وارداتي افزايش خواهد داد محصول ، رقابت

در اين . هاي تجاري و مسكوني از بين بردن خلأ قانوني براي برخورد با موارد غيرمجاز تغييرات كاربري به ويژه در مورد كاربري -4
ريزي مناسبي برخوردار باشند تا جلوي ساخت و سازهاي غيرمجاز  نامهزمينه لازم است مسئولين محلي براي توسعه شهرستان از بر

 .  هاي زراعي حاشيه شهرستان جلوگيري شود در زمين

زراعي سال كه باعث  ايجاد صنايع كوچك در روستاها و مناطق كشاورزي و به كارگيري نيروي كار روستايي در فصول غير -5
 . و از تغيير كاربري اراضي كشاورزي و مهاجرت به شهر جلوگيري شودشود درآمدهاي روستاييان افزايش يافته  مي
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Abstract 
 
According to modern theories of economic development, changing in agricultural land use as a threat to 
sustainable development and should be considered. This can be a major threat to agriculture, food security and 
sustainability of the resource. Land use changes in recent years taken the Ascending trend in the north of Iran. 
Specifically, in Mazandaran province changing in agricultural land use (paddy fields) to the commercial centers, 
residential and citrus orchards are evident. Given the importance of the issue, this study investigates the causes of 
land use changes in the north of Iran. Babol city was selected as the study area and to collect the necessary 
information, 100 questionnaires were completed through interviews with farmers. Findings indicate that high 
production costs, prices of alternative products and paddy price are the most important factors affecting land use 
changes.   
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